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Р Е Ш Е Н И Е

СОВЕТА КИРОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

СЛАВЯНСКОГО РАЙОНА

ОДИННАДЦАТАЯ СЕССИЯ СОВЕТА

                                             Второго созыва
                      07.04.2010                                                                 №3

О ставках арендной платы за использование

нежилых помещений муниципальной формы собственности

Кировского сельского поселения Славянского района

В соответствии со статьей 85 Федерального  закона  от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом Российской Федерации , в связи с улучшением качества предоставляемых нежилых помещений и в целях эффективного использования муниципального имущества, Совет Кировского сельского  поселения Славянского района  р е ш и л:

1. Утвердить порядок определения величины перечисляемой в местный бюджет ставки арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями.

2. Установить базовую величину арендной платы за использование объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности Кировского сельского поселения в размере 7000 рублей.

3. Определить минимальную величину годовой арендной платы для юридических лиц финансируемых из бюджета в размере 580 рублей за 1     кв. м общей площади.

4. Определить  минимальную величину годовой арендной платы  прочих юридических лиц в размере 700 рублей за 1 кв. м. общей  площади.

5. Решение Совета Кировского сельского поселения Славянского района от 1 ноября 2006 года №1 «О ставках арендной платы за использование нежилых помещений муниципальной формы собственности Кировского сельского поселения Славянского района» считать утратившим силу.
            6.Контроль за выполнением настоящего решения возложить на                               начальника финансового отдела А.Ю.Кашуба.
7.Решение вступает в силу со дня его подписания.                                  
Глава Кировского сельского поселения                                    Е.В.Леонов

ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению 11 сессии Совета

Кировского сельского

поселения Славянского района

от  07.04.2010 года № 3
Порядок определения  величины перечисляемой в местный

бюджет ставки арендной платы за пользование находящимися

в муниципальной собственности зданиями, строениями, 

сооружениями и отдельными помещениями 

Арендатор
________________________________________________________

ОКПО
______________________________________

ОКОНХ
______________________________________

Юридический адрес___________________________________________________

____________________________________________________________________

Расчетный счет_______________________________________________________

Адрес арендуемого помещения__________________________________________

____________________________________________________________________

Базовая величина стоимости арендной платы за 1 кв. м  (Сб)  на дату произведения расчета –7000 рублей.

Площадь арендуемого  строения (S)_______ кв.м, в том числе:



подвалы_____________________кв.м.,



полуподвалы_________________кв.м.,



надземная часть______________кв.м.,



чердак______________________кв.м..

1. Коэффициент износа:

Киз = (100% - % износа) / 100

Примечание: если при расчете ставки арендной платы значение коэффициента износа равно менее 0,25, то применять Киз= 0,25.

2. Коэффициент качества строительного материала стен и перекрытий (Км) устанавливается в соответствии с таблицей:

	перекрытия

стены
	железобетон
	металл
	смешанные (металл-дерево)
	дерево

	Кирпич, природный камень
	1
	0,8
	0,7
	0,6

	Железобетон, шлакоблок
	0,8
	0,7
	0,6
	0,5

	Смешанные (кирпич-дерево)
	0,7
	0,6
	0,5
	0,4

	Дерево, утепленные каркасные стены
	0,6
	0,5
	0,4
	0,3

	Не утепленные каркасные, металлические 
	0,5
	0,4
	0,3
	0,3


Для прочих Км =0,5.

3. Коэффициент типа строения (Кт)

· административные, торговые, общепит, медицинские, театрально-зрелищные –1,0;

· производственные, складские – отапливаемые  – 0,8;

· производственные, складские – не отапливаемые –0,6;

· открытые площадки, навесы –0,3;

· прочие –0,8.

4. Коэффициент территориально-экономической оценочной зоны:

Кз =2,5 г. Славянск-на-Кубани, Славянский район

5. Коэффициент качества нежилого помещения:

Кнж= К5.1+ К 5.2+К5.3 +К 5.4 + К 5.5

Размещение помещения:

К 5.1 = отдельно стоящее строение –0,1;

встроенно-пристроенная часть –0,05;

К 5.2 = надземная часть –0,4;

чердак (мансарда) –0,1;

полуподвал –0,05;

подвал – 0,01

Степень технического  обустройства:

К 5.3 = при наличии водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления –0,4

при отсутствии одного из перечисленных факторов коэффициент уменьшается на 0,1.

Высота потолков в помещении:

К 5.4= при высоте потолков:

свыше 3 м -0,1;

от 2,6 до 3,0 м – 0,05;

менее 2,6 м – 0,02.

Удобство коммерческого пользования:

 5.5 = центральная улица и пересекающие ее улицы в пределах 1 квартала, рынки и вокзалы –1,0;

главные  магистральные улицы – 0,5;

жилые кварталы –0,2;

окраины, промышленная зона –0,05;

Коэффициенты

типов деятельности (Ктд) для расчета  арендной ставки

Для некоммерческих организаций показатель коэффициента типа деятельности Ктд = 0,3

Для коммерческих организаций показатель коэффициента типа деятельности соответствует:

1. Ктд =1,7

· Банки, пункты обмена валюты;

· Ночные клубы, казино и другие предприятия игорного бизнеса.

2. Ктд = 1,2

· Организации, осуществляющие деятельность по охранению нефти и продуктов ее переработки;

· Организации, осуществляющие операции с ценными бумагами, биржи, брокерские конторы, лизинговые, инвестиционные компании;

· Риэлторские организации;

· Организации, занимающиеся маркетинговыми исследованиями, оказывающие аудиторские консалтинговые услуги;

· Рекламные агентства, агентства по найму;

· Нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· Центры и бюро, осуществляющие информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, по созданию программных продуктов;

· Сыскные и охранные бюро.

3. Ктд =1

· Гостиницы, мотели, кемпинги;

· Экскурсионные и туристические организации;

· Предприятия оптовой и розничной торговли, в том числе автосалоны, предприятия торговли прочими средствами передвижения;

· Рестораны, бары, кафе, закусочные, пиццерии.

4. Ктд=0,8

· Склады, базы, терминалы по хранению и растаможиванию грузов.

5. Ктд =0,7

· Транспортные организации автосервиса;

· Телерадиовещательные центры, узлы радиосвязи и радиовещания, телефонные станции, почта, телеграф, телефон, организации, осуществляющие прием коммунальных платежей от населения;

· Строительные организации;

· Производственные предприятия всех отраслей промышленности.

6. Ктд =0,6

         -Издательства, редакции газет, журналов;

       -Спортклубы, спортзалы;

· Бани, сауны;

· Художественные салоны, выставочные залы;

· Научно-исследовательские институты и проектные организации, проводящие прикладные исследования и опытно-конструкторские разработки, научные и опытные станции, лаборатории, опытные заводы;

· Цирки, театры;

· Предприятия бытового обслуживания населения.

7. Ктд =0,3

· Лечебницы, клиники, медкабинеты, аптеки, организации, осуществляющие производство лекарственных препаратов;

· Образовательные учреждения и предприятия общественного питания, их обслуживание ( на площадь, используемую в указанных целях);

· Предприятия по организации санитарной очистки, уборки, озеленения;

· Государственные предприятия всех отраслей промышленности;

· Субъекты  малого предпринимательства (малые  предприятия, частные  предприниматели) производство собственной продукции которых составляет не менее 75 процентов общего объема реализуемых ими товаров и услуг (определяется на 
основании соответствующих справок из налоговой инспекции);

Предприятия, осуществляющие  розничную торговлю хлебобулочными изделиями, молочными продуктами, продуктами детского и диетического питания - на площадь, пропорциональную объему реализации указанных видов товаров.

8. Для типов деятельности, не вошедших в данный перечень, Ктд=0,6.

Примечание: 

1. При  многофункциональном использовании арендуемого помещения  арендная плата  для каждого  вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

2. При использовании помещения для управления деятельностью в различных сферах ( офис), применяется значение Ктд, соответствующее основному виду деятельности ( по данным статистического налогового учета).

3. Организации и учреждения, полностью финансируемые из местного бюджета, полностью освобождены от уплаты ставки арендной платы в местный бюджет.

Сумма годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

Ас = S х (Сб х Киз х Км х Кт х Кз х Кнж х Ктд)/10
Начальник финансового отдела                                                     А.Ю.Кашуба                   

Пояснительная записка

                     к решению одиннадцатой сессии Кировского сельского поселения Славянского района второго созыва                                              от 07 апреля 2010 года №3
«О ставках арендной платы за использование

нежилых помещений муниципальной формы собственности

Кировского сельского поселения Славянского района»

В соответствии со статьей 85 Федерального  закона  от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом Российской Федерации и в целях эффективного использования муниципального имущества сегодня уважаемые, депутаты  нам необходимо утвердить порядок определения величины перечисляемой в местный бюджет ставки арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениям ,установить базовую величину арендной платы за использование объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности Кировского сельского поселения в размере 7000 рублей,определить минимальную величину годовой арендной платы для юридических лиц финансируемых из бюджета в размере 580 рублей за 1 кв. м общей площади,определить  минимальную величину годовой арендной платы  прочих юридических лиц в размере 700 рублей за 1 кв. м. общей  площади.

 Я  Вас ознакомлю с порядком определения  величины перечисляемой в местный бюджет ставки арендной платы за пользование находящимися

в муниципальной собственности зданиями, строениями, 

сооружениями и отдельными помещениями 

Арендатор
________________________________________________________

ОКПО
______________________________________

ОКОНХ
______________________________________

Юридический адрес___________________________________________________

____________________________________________________________________

Расчетный счет_______________________________________________________

Адрес арендуемого помещения__________________________________________

____________________________________________________________________

Базовая величина стоимости арендной платы за 1 кв. м  (Сб)  на дату произведения расчета –7000 рублей.

Площадь арендуемого  строения (S)_______ кв.м, в том числе:



подвалы_____________________кв.м.,



полуподвалы_________________кв.м.,
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надземная часть______________кв.м.,



чердак______________________кв.м..

6. Коэффициент износа:

Киз = (100% - % износа) / 100

Примечание: если при расчете ставки арендной платы значение коэффициента износа равно менее 0,25, то применять Киз= 0,25.

7. Коэффициент качества строительного материала стен и перекрытий (Км) устанавливается в соответствии с таблицей:

	перекрытия

стены
	железобетон
	металл
	смешанные (металл-дерево)
	дерево

	Кирпич, природный камень
	1
	0,8
	0,7
	0,6

	Железобетон, шлакоблок
	0,8
	0,7
	0,6
	0,5

	Смешанные (кирпич-дерево)
	0,7
	0,6
	0,5
	0,4

	Дерево, утепленные каркасные стены
	0,6
	0,5
	0,4
	0,3

	Не утепленные каркасные, металлические 
	0,5
	0,4
	0,3
	0,3


Для прочих Км =0,5.

2

8. Коэффициент типа строения (Кт)

· административные, торговые, общепит, медицинские, театрально-зрелищные –1,0;

· производственные, складские – отапливаемые  – 0,8;

· производственные, складские – не отапливаемые –0,6;

· открытые площадки, навесы –0,3;

· прочие –0,8.

9. Коэффициент территориально-экономической оценочной зоны:

Кз =2,5 г. Славянск-на-Кубани, Славянский район

10. Коэффициент качества нежилого помещения:

Кнж= К5.1+ К 5.2+К5.3 +К 5.4 + К 5.5

Размещение помещения:

К 5.1 = отдельно стоящее строение –0,1;

встроенно-пристроенная часть –0,05;
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К 5.2 = надземная часть –0,4;

чердак (мансарда) –0,1;

полуподвал –0,05;

подвал – 0,01

Степень технического  обустройства:

К 5.3 = при наличии водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления –0,4

при отсутствии одного из перечисленных факторов коэффициент уменьшается на 0,1.

Высота потолков в помещении:

К 5.4= при высоте потолков:

свыше 3 м -0,1;

от 2,6 до 3,0 м – 0,05;

менее 2,6 м – 0,02.

Удобство коммерческого пользования:

К 5.5 = центральная улица и пересекающие ее улицы в пределах 1 квартала, рынки и вокзалы –1,0;

главные  магистральные улицы – 0,5;

жилые кварталы –0,2;

окраины, промышленная зона –0,05;

Коэффициенты

типов деятельности (Ктд) для расчета  арендной ставки

Для некоммерческих организаций показатель коэффициента типа деятельности Ктд = 0,3

Для коммерческих организаций показатель коэффициента типа деятельности соответствует:

9. Ктд =1,7

· Банки, пункты обмена валюты;

· Ночные клубы, казино и другие предприятия игорного бизнеса.

10. Ктд = 1,2

· Организации, осуществляющие деятельность по охранению нефти и продуктов ее переработки;

· Организации, осуществляющие операции с ценными бумагами, биржи, брокерские конторы, лизинговые, инвестиционные компании;

· Риэлторские организации;
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· Организации, занимающиеся маркетинговыми исследованиями, оказывающие аудиторские консалтинговые услуги;

· Рекламные агентства, агентства по найму;

· Нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· Центры и бюро, осуществляющие информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, по созданию программных продуктов;

· Сыскные и охранные бюро.

11. Ктд =1

· Гостиницы, мотели, кемпинги;

· Экскурсионные и туристические организации;

· Предприятия оптовой и розничной торговли, в том числе автосалоны, предприятия торговли прочими средствами передвижения;

· Рестораны, бары, кафе, закусочные, пиццерии.

12. Ктд=0,8

· Склады, базы, терминалы по хранению и растаможиванию грузов.

13. Ктд =0,7

· Транспортные организации автосервиса;

· Телерадиовещательные центры, узлы радиосвязи и радиовещания, телефонные станции, почта, телеграф, телефон, организации, осуществляющие прием коммунальных платежей от населения;

· Строительные организации;

· Производственные предприятия всех отраслей промышленности.

14. Ктд =0,6

         -Издательства, редакции газет, журналов;

       -Спортклубы, спортзалы;

· Бани, сауны;

· Художественные салоны, выставочные залы;

· Научно-исследовательские институты и проектные организации, проводящие прикладные исследования и опытно-конструкторские разработки, научные и опытные станции, лаборатории, опытные заводы;

· Цирки, театры;

· Предприятия бытового обслуживания населения.

15. Ктд =0,3
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· Лечебницы, клиники, медкабинеты, аптеки, организации, осуществляющие производство лекарственных препаратов;

· Образовательные учреждения и предприятия общественного питания, их обслуживание ( на площадь, используемую в указанных целях);

· Предприятия по организации санитарной очистки, уборки, озеленения;

· Государственные предприятия всех отраслей промышленности;

· Субъекты  малого предпринимательства (малые  предприятия, частные  предприниматели) производство собственной продукции которых составляет не менее 75 процентов общего объема реализуемых ими товаров и услуг (определяется на основании соответствующих справок из налоговой инспекции);

· Предприятия, осуществляющие  розничную торговлю хлебобулочными изделиями, молочными продуктами, продуктами детского и диетического питания - на площадь, пропорциональную объему реализации указанных видов товаров.

16. Для типов деятельности, не вошедших в данный перечень, Ктд=0,6.

Примечание: 

4. При  многофункциональном использовании арендуемого помещения  арендная плата  для каждого  вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

5. При использовании помещения для управления деятельностью в различных сферах ( офис), применяется значение Ктд, соответствующее основному виду деятельности ( по данным статистического налогового учета).

6. Организации и учреждения, полностью финансируемые из местного бюджета, полностью освобождены от уплаты ставки арендной платы в местный бюджет.

Сумма годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

Ас = S х (Сб х Киз х Км х Кт х Кз х Кнж х Ктд)/10
Начальник финансового отдела                                                А.Ю.Кашуба
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ

проекта решения одиннадцатой сессии Совета Кировского сельского поселения Славянского района 

от 7 апреля 2010   №3

«О ставках арендной платы за использование

нежилых помещений муниципальной формы собственности

Кировского сельского поселения Славянского района»  

Проект вносит:

начальник финансового отдела                                                          А.Ю.Кашуба

Проект согласован:

постоянная депутатская комиссия

по бюджету, экономике  налогам и                                                  Т.С.Суслова

доходам

Специалист 1 категории юрисконсульт                                        С.Д.Горностаев
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